MAT BANG BAN LE

da “co cira” cho nha dau tu ca nhan

Pau tr mdt bang ban 1é trong cdc trung tam thuwong mai dang thu hit si quan tam cua mét so nha dau tw
cd nhdn. Nhieng hinh thike nay ciing ¢é nhiig ruii ro nhdt dinh.

Sau khi trung tdm thuong mai Grand Plaza tai Ha
o Noi chao ban thanh cdng mit bang ban 1é voi muc gia khai
c4c trung tam thuong mal €0 diém tir 4.300 - 6.800 USD/m?, mét sé nha phat trién du an
higu qua hay khong phy thuge trung tdm thuong mai hoic khu phac hop ciing da 1én ké

rat nhiéu vao vj tri va hoat dong hoach chao ban cc cira hang trong du an cua minh.
cua chinh trung tam do

Pau tu mat bang ban 1é trong

Gan day nhit, Cong ty C6 phan Quan Nhan, thdng

qua don vi ban hang CBRE Viét Nam, da tung ra thi truong

6.600 m? mat bang ban I¢ tai trung tdm thuong mai chg

Hang Da dang duoc xay dung tai Hoan Kiém, quan trung tdm ciia Ha Noi. Nho ¢6 vi tri dic dia va do tinh

trang khan hiém mat bang ban 1é tai quin trung tdm (vi quy dinh han ché xay dung nha cao tang), du &n

dugc chao ban véi gia 1én téi 6.000 — 10.000 USD/ m? thoi han 49 nim. DAy 1a muc gia chao ban san

thwong mai cao nhét tir trudc t6i nay & Ha Noi. Mic du gia ban cao nhung CBRE Viét Nam cho biét, nhu
cau la rat I6n va chi chon loc nhitng nha dau tu qua thu moi chir khong ban dai tra.

Cong ty Co phan Séng Da Thing Long ciing dang can nhic ké hoach chao ban mat phan dién tich
ban I¢ trong t6 hop Usilk City dang duoc xay dung tai quan Ha Dong (Ha Noi). Bén nay ké hoach chi tiét
va gia ban vin chua duoc quyét dinh, nhung véi gia ban cian ho cia Usilk City binh quan khoang 1.500
USD/m?, gi4 ban mat bang ban I¢ chic chan s& trén dudi 2.500 USD/ m?

Tai TP.HCM, Cong ty C6 phan Dich vu Xay
dung Dia 6c Pat Xanh ciing da coéng bd ban 4.000
m? dién tich san thuong mai cta dy an Sunview
Apartment vé6i gia khoang 16 triéu dong/m®. Theo
tin tir cong ty nay, da c6 hang tram khach hang dang
ky mua san thuong mai ctaa dy an.

CO HQI CHO NHA PAU TU CA NHAN

Céc nha dau tu c4 nhan dang rat quan tam
dén hinh thc dau tu mua mat bang ban Ié trong
trung tdim thwong mai hoac khu phac hop bat dong
san. Trudc day ho khdng thé tham gia hinh thirc nay vi cac trung tam thwong mai khong ban cira hang ma
chi cho céc nha ban I¢é thué trong mot vai nam.
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Tuy nhién, gan day, thay vi thu tién thué hang nim, mét s6 chu dau tu mudn thu hdi vén sém
bang cach ban lai mat bang ban Ié cho nha dau tu thir cip dudi hinh thirc cho thué trong sudt thoi gian
hoat dong ctua du an (thuong 1a 49 nam).

Sau d6, nha dau tu th cip cd thé cho cac nha ban lé thué lai cira hang hodc cé thé chuyén
nhuong cho cac nha dau tu khac dé kiém 10i.

Hinh thirc ddu tu nay dugc danh gia 1a kha hap dan, mang lai ngudn thu khéng nho tir viéc cho
thué hozc ban lai mat bing. Theo danh gia cua cac cong ty tu van bat dong san Savills Viét Nam va
CBRE Viét Nam, cic trung tim thuong mai & Ha Noi va TP.HCM dang hoat dong kha tét. Trong do, cac
trung tdm thuong mai ¢ khu vyc trung tdm Ha

4 N Noi khong con chd tréng, con ¢ trung tam
Mdt bang bén 1é duwoc danh gia la TP.HCM, ti 1¢ tréng ciing chi & muc 5%. Gia
logi hinh dau tu khac hdp dan, mang thué mat bang ¢ trung tm Ha Noi trung binh &
lgi nguon thu khong nhé tir viéc cho muc 55 USD/m?/thang trong khi & TP.HCM la
thué lgi hay béan lgi mgt bang hon 90 USD/m?/thang.
NS /

Déi vé6i nhitng vi tri dep nam trong cac
khu thwong mai I6n nhu Vincom City Towers (Ha Noi) hoac Vincom Center (TP.HCM), gia thué cao
nhat tuong wng la 150 USD/ m% thang va 250 USD/ m? théang. Nhitng con sé hip dan nay da thu hat cac
nha dau tu ca nhan nhay vao linh vuc mét bang ban Ié.

RUI RO TIEM AN

Tuy nhién, diu tu madt bing ban 1é ¢ trung tim thwong mai hoac khu phuc hop ¢6 hiéu qua hay
khong phu thudc rat nhiéu vao vi tri cia trung tam do.

Hién nay, cac du &n hoat dong t6t da phan nam ¢ trung tam thanh phd; con cic trung tam thuong
mai & cac quan, huyén khac thuong c6 két qua kinh doanh cao, dién tich tréng con nhiéu va gia thué ciing
thip hon rat nhiéu so véi cac du &n ¢ trung tdm. Gia thué trung binh ¢ trung tdm Ha Noi dat 55
USD/m%thang, nhung ngoai khu vuc trung tdm chi dat mirc 35 USD/ m?/ théng.

Ong Richard Leech, Giam d6c Diéu hanh CBRE Viét Nam, cho biét: “Trong khi gia thué ¢
nhitng vi tri dic dia thuoc trung tdm thanh phé c6 xu hudng tiép tuc ting cao thi gia thué cua cac du an
ngoai trung tdm lai dang chiu 4p lec giam xudng. Nguyén nhan 1a nguon cung & khu vic nay ting Ién,
trong khi nhu cau thué con kém va luong khach mua & ngoai vi thanh phé con khiém tén”.

Tuy nhién, khdng phai du 4n nao nim ngay trung tim ciing déu hoat dong hiéu qua. Mot yéu té
quan trong khéng kém 1am nén su thanh cong cia mot trung tam thwong mai 1a cach thirc quan 1y, diéu
hanh. Chang han, Trang Tién Plaza s hitu mot vi tri dic dia tai Ha Noi vi nam ngay canh Bo HO nhung
hoat dong kém hiéu qua do cach bé tri gian hang, mat hang ciing nhu diéu hanh khéng chuyén nghiép nén
khdng hip dan dugc khach mua.

MGt nha dau tu trong linh vuc nay (xin gidu tén) cho biét, néu chu dau tu ban toan bo dién tich
san thuong mai, rat c6 thé ho s& bé tré trong viéc quan ly sau nay. Hoac néu cha dau tu khong chuyén
nghiép trong linh vuc ban I¢ thi viéc sap xép, bd tri gian hang trong trung tim thuong mai s& thiéu tinh
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hap dan ddi voi khach mua hang. Va khi khach mua it, gia cho thué s& giam xudng va gié tri ciia mat bang
ciing giam theo. Lic d6, nha dau tu c4 nhan s& gap nguy.

Do 1a chua ké dén viée nguoi mua gian hang phai tra chi phi quan ly va dich vu cho céng ty quan
ly va mirc chi phi nay ddi voi cac trung tim thwong mai dao dong trong khoang 5 - 6 USD/m?/thang.

Téc gida: Ngoc Son

Tap chi Nhip cau dau tw s6 195 thang 8.2010

Trang 26, 27.
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